UCHWALA NR XLI1.328.2023
RADY GMINY W WIELOPOLU SKRZYNSKIM

z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” miejscowosci
Wielopole Skrzynskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) w zwiazku z uchwala Nr XVI11.163.2021 Rady Gminy w Wielopolu
Skrzyfiskim zdnia 22 stycznia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzyfiskie, stwierdzajac brak

naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielopole
Skrzynskie

uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Centrum” miejscowosci Wielopole
Skrzyniskie, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr XVIII.163.2021
Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim zdnia 22 stycznia 2021 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”™ miejscowosci Wielopole Skrzynskie,
przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inacze;j;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, linig
regulujaca usytuowanie budynkow;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linie scisle
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy lub obowiazujaca linie
zabudowy;

5) budynku uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;j;

6) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé budynek zco najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych ilokali uzytkowych, w ilosci
1 0 powierzchni catkowitej, réznych od whasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

7) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktérych zadna z czesci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy $wietlikow dachowych);



8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, wigzgcej sig z naruszeniem struktury gruntu;

10) funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drog publicznych oraz
publicznie dostepnych samorzadowych ciggow pieszych z funkcjg dojazdu, w szczegolnosci pozwalajace
na urzgdzenie zakretu, placu do zawracania oraz na wlasciwg widocznos¢;

11) przepisach oldrf;bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy uchwal Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego oraz przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, innych, niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Obowiazujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) granica strefy ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) strefa ochrony archeologicznej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
8) granica strefy ochrony ekspozycji ,.E”;
9) granica strefy sanitarnej cmentarza (150 m);
10) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie poszczegdlnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegolnosci:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
w szczegolnosci okreélajacych funkcjonalnoéé drogowa;

2) polozenie linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, ktore nie dotycza:
a) podziemnej czgsci budynku,

b) obiektow budowlanych niebedgcych budynkami, w szczegolnosci urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych,

2) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynng, rurg
spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrgbnych, w szczegolnosci
dotyczacych drég publicznych;

3) istniejgce budynki, ktdre czgsciowo znajdujg si¢ w terenie drogi podlegaja jedynie rozbidrce, remontowi
lub przebudowie;

4) ustalenia dotyczace istniejgcych budynkow, ktdére czesciowo lub w calosci znajduja si¢ poza obszarem
wyznaczonym liniami zabudowy, lecz nie znajdujg si¢ w terenie drogi:



a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwos$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
c¢) mozliwosé rozbudowy:

- w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

- poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy, lecz nie wiecej, niz 50 m? powierzchni w rzucie
poziomym, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegdlnosei dotyczacych drog publicznych;

5) wymagania dotyczace obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni Scian zewngtrznych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushigowego (ponad
poziomem terenu), zwroconych ku obowigzujacej linii zabudowy znajduje sie w obszarze wyznaczonym
przez t¢ lini¢ oraz lini¢ przesunigta w glab terenu zabudowy o 3 m;

6) dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, obowiazujgca linia zabudowy dziala jak
nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejécia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych uchwaly, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejgcym budynku;

8) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze blekitnym oraz w kolorze niebieskim;

9) w przypadku gdy istniejace zagospodarowanie w momencie wejscia w Zycie planu, nie pozwala na
urzadzenie dziatki budowlanej, bez dokonywania rozbidrek, zgodnie z okreslonymi w ustaleniach
szczegdlowych wskaznikami dotyczacymi intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przyjecie wskaznikow wg istniejagcego zagospodarowania,
z drobnymi korektami:

a) zwigkszenie intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz o 20%,

b) zwigkszenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiece;
niz o 10%,

c) zmniejszenie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie wigcej niz o 10%,

10) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegélnionymi w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem,

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) znaczna czg¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w otulinie Czarnorzecko-Strzyzowskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z cieckami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno byé zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace standardéw jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
6) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko;
7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,



b) wykorzystujacych energi¢ wiatru niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrédtach energii,

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych po powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c) UM, MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

11) wszelkie dzialania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem, wystepuje stanowisko archeologiczne nr AZP 105-72/1 (rodzaj
stanowiska: miasto od 1348 r. do okresu mig¢dzywojennego), w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, w przypadku rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow;

2) ustala sig, ze obszar objety planem, w cz¢éci znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, w ktorej to
strefie nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy
realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowe)j dzialalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne;

3) w granicach obszaru objetego planem, wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wobec
ktorych obowiazujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow;

4) w granicach obszaru objetego planem, wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (niebedace
w rejestrze zabytkow), dla ktorych obowiazuje:

a) zachowanie istniejgcych otwordéw okiennych od strony drog,

b) zachowanie pierwotnej bryly budynkow, w szczegdlnosci obiektow o indywidualnych cechach
i stylowym wystroju elewacji,

¢) zachowanie historycznej formy stolarki okiennej z podzialem na kwatery,
d) zachowanie formy dachéw z historycznym rodzajem pokrycia,

€) zastosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniu ceglastej czerwieni oraz szarosci (patynowany

ocynk),

5) ustala sig, Ze czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego, w ktorej to strefie wprowadza sie ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow
budowlanych oraz dachéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

6) wyznacza si¢ (w terenach 1.U, 2.U, 1.MN/U, 1.ZR, 2.ZR,) stref¢ ochrony ekspozycji ,,E”, w ktorej to
strefie zakazuje si¢ istotnego przestaniania sylwety kosciola NMP Wniebowzietej oraz budynku Osrodka
Dokumentacji i Historii Regionu — Muzeum T. Kantora, w szczegolnosci poprzez:

a) ograniczenie maksymalnej wysokosci nowych budynkow, wiat, altan, szklarni do 5 m,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ obowigzek dazenia do centrotwdrczego charakteru rynku w Wielopolu Skrzynskim,
umozliwiajacego roznego rodzaju dziatania spoleczne, wtym kulturalne, rekreacyjne ihandlowe,
zwlaszcza poprzez:

a) mobilne zalozenia z udzialem obiektéw tymczasowych pozwalajace na rekreacje, organizowanie
wydarzen kulturalnych oraz targu,



b) opracowanie posadzki placu, bez wyraznego wydzielania komunikacji kotowej,
¢) wprowadzenie elementéw malej architektury.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 11 m;
2) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej
dla niej strefy ochronne;j;

4) mozliwos¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

5) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

6) wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza (150 m), w granicach ktdrej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji i korzystania z ujg¢ wody dla celéw spozycia i potrzeb gospodarczych,

b) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci,

7) zakaz ustalony w pkt 6 lit. b nie obowigzuje w momencie podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich
obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem nie znajduje si¢ w terenach gémiczych;
2) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w:

a) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia - obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

c) obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

3) w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarowania wodami;

4) w obszarze objgtym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w obszarze obj¢tym planem brak krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendéw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:



a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 9 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggdéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz dotychczasowy,
a w szczegoblnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 10%.

§ 15. Zasady moderizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,
- z yje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b) odprowadzanie sciekdw:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania sciekOw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- z uzyciem zbiornikow bezodplywowych nieczystosci cieklych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow wedhlug warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegolnosci do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych Zrédet energii z zastrzezeniem §7,



€) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych Zrddet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie iurzadzenie drég publicznych oraz publicznie dostepnych
samorzadowych ciggéw pieszych z funkcja dojazdu;

2) podane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw szerokosci drog publicznych oraz

publicznie dostgpnych samorzadowych ciagoéw pieszych z funkcja dojazdu, nie dotycza funkcjonalnosci
drogowej;

3) dopuszcza si¢ potaczenie komunikacyjne terenu 2. KX z terenem 1.KDG (droga wojewédzka nr 986), lecz
tylko na zasadzie zjazdu;

4) dopuszcza si¢ potaczenie komunikacyjne terenu 3.KX z terenem 2.KDZ, lecz tylko na zasadzie zjazdu;

5) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji wg przepiséw odrgbnych;

6) w terenach zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie drég wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych,
w szczegollnoscei dotyczacych:

a) dojs¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych,
b) drég pozarowych;

7) warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: powiazanie drég wewnetrznych
z drogami publicznymi, w szczegolnosci poprzez publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze z funkcja
dojazdu.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych (nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagéw komunikacyjnych):

1) 800 m? w terenach MN;

2) 600 m? w terenach MN/U, U;

3) 1000 m? w terenach UP;

4) w pozostatych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN — 8. MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,

- wiat, altan, szklarni,



3) zasady ksztaftowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposéb ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 0,6,
- minimalna: 0,001,
¢) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 15 m,
h) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasow, wejsé
do budynkow, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, wtym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ uzupehnienie
funkcja ustugowa nieprzekraczajaca 40% powierzchni catkowitej zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscia realizacji garazy, w tym podziemnych,
- budynkoéw mieszkalno-ustugowych z mozliwoscia realizacji garazy, w tym podziemnych,

b) lokalizacja:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nast¢pujacych:
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 stanowisko na mieszkanie,



b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingows,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepiséw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 15 m,
1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkonéw, tarasow, wejéé
do budynkéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza sig takze dachy
Jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UM — 5.UM, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy $rodmiejskiej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ushugowych,
- budynkow ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkow gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:



- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
wg przepisoéw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,4,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,

- maksymalna wysokoé¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m, jednak tylko poza
strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, w rzeczone;j strefie: 5 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitéw, wykuszy oraz zadaszenia balkonow, tarasow, wejsé
do budynkow, rowniez o innym kacie nachylenia,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone,
jednak tylko poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U — 16.MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkdw mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkow gospodarczych,
- budynkow garazowych,

- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujgcych:



- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzgdzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odregbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

€) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 6:
- maksymalna wysokosé obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,

- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m, jednak tylko poza
strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, w rzeczone;j strefie: 5 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitbw, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasow, wejsé
do budynkow, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calego dachu budynku, jednak tylko poza strefa
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone,
jednak tylko poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ushigowej, w szczegdlnosci w zakresie handlu;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkdw garazowych,
- wiat, altan, pawilonéw handlowych, w szczegolnosci obiektow tymezasowych,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:



a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko postojowe na 250 m? powierzchni terenu ustug,
przy czym otrzymany wynik nalezy zaokragla¢ wzwyz do liczby catkowitej,

b) w przypadku realizacji 10 lub wigcej miejsc postojowych, co najmniej dwa stanowiska postojowe nalezy
urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna: 0,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 6:
- maksymalna wysokosé obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2: 5 m,
- maksymalna wysoko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV: 15 m,
- maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych: 5 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia wiat, altan, pawilonéw handlowych oraz facjat, lukarn, ryzalitéw, wykuszy
oraz zadaszenia balkonow, tarasow, wejs¢ do budynkdéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem plaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie kultury i rozrywki;
2) zasady zagospodarowania, z zastrzezeniem §8 pkt 3:
a) lokalizacja budynku Osrodka Dokumentacji i Historii Regionu — Muzeum T. Kantora,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- innych budynkow ustugowych, niz wskazany w lit. a,
c¢) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,



b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisoéw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,

- garaz,

- budynek garazowy,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w terenie 1.KP,
e) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynku Osrodka Dokumentacji i Historii Regionu — Muzeum T. Kantora:
obowigzuje zachowanie istniejacej bryly budynku,

- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. bic: 5 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 5 m,
J) dachy (nie dotyczy istniejacych obiektow budowlanych):
- dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:
- dopuszcza sig przekrycia wiat i altan rowniez o innym kacie nachylenia.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie kultu religijnego;
2) zasady zagospodarowania, z zastrzezeniem §8 pkt 3:
a) lokalizacja kosciota NMP Wniebowziete;j,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- innych budynkow ustugowych, niz wskazany w lit. a,
c) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaftowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisdw odrebnych, jako:



- utwardzenie gruntu,

- garaz,

- budynek garazowy,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w terenie 1. KP,
e) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
g) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ kosciola NMP Wniebowzigtej: obowiazuje zachowanie istniejacej bryly
budynku,

- maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. bic: 5 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: 5 m,
j) dachy (nie dotyczy istniejacych obiektow budowlanych):
- dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:
- dopuszcza si¢ przekrycia wiat i altan réwniez o innym kgcie nachylenia.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.U, 5.U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow ustugowych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkdéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigeej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzic¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) linic zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,



€) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkon6w, tarasow, wejsé
do budynkoéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem plaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlInosci w zakresie edukacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkdw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie terenu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

€) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,

- minimalna: 0,001,



f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkonow, tarasow, wejsé
do budynkow, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem plaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone,

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.U, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ushugowej, w szczegdlnosci w zakresie bezpieczefistwa i porzadku
publicznego, a zwlaszcza posterunek policji;

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkow ustugowych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,



h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkonéw, taraséw, wejsé
do budynkow, réowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokoéci do 5 m, dopuszcza sig takze dachy
Jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.US, 2.US, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow ushugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
¢) lokalizacja:
- powierzchni ekspozycyjnych,
- placéw zabaw,
- urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosci scianek wspinaczkowych, urzadzeri do gier plenerowych,
- terenowych urzadzen sportowych, w szczegdlnosci boisk, sitowni, skateparkdw, parkéw linowych,
- obiektéw malej architektury,
- wolnostojacych form plastycznych,
- tezni solankowych,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

€) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:



- maksymalna: 0,4,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

h) maksymalna wysokosé zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia trybun, wiat, altan oraz facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia
balkonow, tarasow, wejs¢ do budynkéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza sig przekrycie dachem plaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UP — 3.UP, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw produkeyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkoéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
- hoteli robotniczych,
b) lokalizacja sktadow, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
- dla obiektéw biurowych jedno stanowisko na czterech zatrudnionych,
- dla obiektow produkcyjnych jedno stanowisko na pigciu zatrudnionych,
- dwa stanowiska na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostalych obiektéw
ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,

- budynek garazowy,



d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

€) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0.6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,
- wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
- plaskie.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R — 5.R, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
- uzytkow rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
¢) zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektow budowlanych niebedacych budynkami ani budowlami
rolniczymi): 15 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nieustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziahi 2.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja skweru, z mozliwoscig urzadzenia ciagdéw spacerowych i rowerowych,
b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz wolnostojacych form plastycznych,
c) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych,
e) dopuszcza sig lokalizacje wiat i altan oraz obiektéw tymczasowych,
f) zakaz lokalizacji budynkow,



3) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektow budowlanych niebgdacych budynkami): 15 m;

4)ze wzgledu na cechy terenu, nieustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja parku, skwerow, z mozliwoscia urzadzenia ciggow spacerowych i rowerowych,
b) lokalizacja:
- obiektéw matlej architektury oraz wolnostojacych form plastycznych,
- powierzchni ekspozycyjnych,
- placow zabaw,
- urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosei scianek wspinaczkowych, urzadzen do gier plenerowych,
- terenowych urzadzen sportowych, w szczegdlnosci sitowni, parkéw linowych,
- tezni solankowych,
¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,
¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych oraz urzgdzenie zaplecza sanitarnego w terenie 2.US,
f) dopuszcza sig lokalizacj¢ wiat i altan oraz obiektow tymczasowych,
g) zakaz lokalizacji budynkow,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektéw budowlanych niebedacych budynkami): 15 m;

5)ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZR — 9.ZR, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
- uzytkéw rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
- zieleni nieurzadzonej,
b) dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
c) zakaz lokalizacji budynk6éw oraz budowli rolniczych,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektow budowlanych niebedgcych budynkami ani budowlami
rolniczymi): 15 m;

4)ze wzgledu na cechy terenu, nieustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS — 6.WS, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) lokalizacja ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,



3) dopuszcza sig¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci linii elektroenergetyczne;j;
4) mozliwosc¢ realizacji przepustow;
5) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KP/U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem ushug;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- wiat, altan,
- obiektéw tymeczasowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na pieciu zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji: nie ustala sie,

¢) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 5 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych: 15 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym,
dopuszcza si¢ przekrycia obiektow tymczasowych atakze facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz
zadaszenia balkonow, tarasow, wejs¢ do budynkdw, réwniez o innym kacie nachylenia.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KP, 2.KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren obshugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja naziemnego parkingu wg przepiséw odrebnych;
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
c¢) zakaz lokalizacji budynkéw,
3) maksymalna wysokosé zabudowy (obiektow budowlanych niebedacych budynkami): 15 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nieustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametréw
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.



§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga gléwna;
2) szerokos¢ terenu 1.KDG, z zastrzezeniem §16 pkt 2: od 16 m do 26 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odr¢bnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDZ — 4. KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2) szerokos¢ terenow, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1.KDZ: od 16 m do 18,5 m,

b) 2.KDZ: 15 m,

¢) 3. KDZ: od 18 m do 27 m,

d)4.KDZ: od 16 m do 28 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 40. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDL — 5.KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2) szerokos¢ terenow, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1.KDL: od 10 m do 18,5 m,

b) 2. KDL: od 9 m do 15 m,

¢)3.KDL:od 10 m do 11 m,

d) 4.KDL: od 10 m do 18 m,

e) 5.KDL: od 14 m do 21 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§ 41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD - 5.KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ terendw, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1.KDD: 12 m,

b) 2KDD: od 12 m do 15 m,

¢) 3. KDD: 10 m,

d) 4.KDD: 10 m,

e) 5.KDD: 10 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KX — 10.KX, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego z funkcjg dojazdu;
2) tereny 1.KX — 10.KX stanowa publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze, z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwos¢ urzadzenia dojazdu do dziatek budowlanych zapewniajacego dostep do drogi publicznej;
4) szeroko$¢ terendw, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1.LKX: od 6 m do 10 m,

b) 2.KX: 6 m,

¢) 3. KX: 6 m,

d) 4.KX: od 5m do 8 m,



e) S KX: 5Sm,
f) 6. KX: 6 m,
g)7KX:0d6mdo 11 m,
h) 8. KX: 10 m,
1) 9.KX: 10 m,
j) 10.KX: od 0 m do 7,4 m;
5) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLI1.328.2023
RADY GMINY W WIELOPOLU SKRZYNSKIM
z dnia 16 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspéinoty nalezy do zadan wiasnych

gminy.

W szczegodlnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:

tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej;

gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci | porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieping oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum”
miejscowosci Wielopole Skrzyniskie, zostang uruchomione nowe tereny zabudowy. Dla
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw, niezbgdne beda inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy. Powyzsze zadania beda
umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania, a
nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.
Finansowanie inwestycji odbywa¢ sie bedzie w oparciu o $rodki wtasne gminy oraz $rodki
zewnetrzne.






Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL1.328.2023
Rady Gminy w Wielopolu Skrzyrnskim

z dnia 16 marca 2023 r.

Zatacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostang po Kliknieciu w ikone.






UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XL1.328.2023 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia
16 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzyriskie.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktdérego uprawnia Rade Gminy w Wielopolu
Skrzynskim ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum” miejscowos$ci Wielopole Skrzynskie jest zakoriczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty
Nr XVII1.163.2021 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia 22 stycznia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzynskie.

Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw w projekcie planu miejscowego ustalono
zgodnie z wytycznymi studium, bioragc pod uwage dopuszczalne funkcje
uzupetniajgce oraz istniejgce zagospodarowanie.

Celem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest:

1) reakcja na najpilniejsze potrzeby gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego;

2) ustalenie terenéw zabudowy w zgodzie z polityka przestrzenng gminy,
zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

W projekcie planu, postanowiono pozostawi¢ pewne kwestie przepisom
odrebnym, czyli przepisom uchwat Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego oraz
przepisom ustaw (wraz z aktami wykonawczymi), innych, niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze uznaje si¢ za zgodne z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz.
283).



W § 143 ww. rozporzadzenia wyszczegdlniono przepisy dotyczace aktow prawa
miejscowego, z czego wynika, ze nalezy stosowac réwniez § 4. Jednak to, ze ust. 3
tegoz paragrafu brzmi: ,W ustawie mozna odsyta¢ do przepisow tej samej lub inne;
ustawy oraz do postanowien, o ktérych mowa w ust. 2; nie odsyta sig¢ do przepiséw
innych aktéw normatywnych.”, nie oznacza, ze w uchwale nie mozemy pozostawiac
pewnych kwestii przepisom odrebnym. ,Nie odsyta sie do przepisow innych aktow
normatywnych.” moéwi jedynie, ze w ustawie nie odsyla si¢ do innych aktow
normatywnych, niz do innych ustaw i do postanowien, o ktérych mowa w ust. 2.

Brak tez orzecznictwa, ktore uznawatoby pozostawienie w tre$ci uchwaty niektorych
kwestii przepisom odrebnym, za niezgodne z prawem, w szczegélnosci z zasadami
techniki prawodawczej.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi spos6b realizacji wymogow
1. | wymagania tadu przestrzennego, w tym | okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
urbanistyki i architektury wymagan dotyczacych architektury
2. | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie gabarytow obiektow
3. | wymagania ochrony $rodowiska, w tym w projekcie planu miejscowego zakazuje sig
gospodarowania wodami i ochrony realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
gruntéw rolnych i lesnych oddziatywac na srodowisko
a dopuszcza sie realizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow
jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego
4. | wymagania ochrony dziedzictwa ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury | zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
wspoiczesnej kultury wspotczesnej
5. | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepeinosprawnych ustalenie miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg
6. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium




Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
7. | prawo wtasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujace w grunty stanowigce wlasnos¢
prywatng
8. | potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
panstwa dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci
10. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych
11. | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskéw
pracach nad migejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej
12. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwos¢ wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych
13. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej okreslenie zasad rozbudowy systeméw infrastruktury,
ilosci i jakosci wody, do celow w tym okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludnosci

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyt

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. In. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego oraz prognozie oddziatlywania na $rodowisko ustalern planu
miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp narzedzie uwzglednienia wymagan fadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni




Lp narzedzie uwzglednienia wymagan tadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni
1. | ksztattowanie struktur przestrzennych przy obszar planu jest zbyt maty, by miec realny
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania wptyw na transportochfonnos¢ ukiadu
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego przestrzennego,
plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w decyzje o lokalizacji nowej zabudowy
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne | mieszkaniowej zapadajg w trakcie
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | sporzadzania studium uwarunkowan i
jako podstawowego $rodka transportu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy
3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwosci urzadzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdw dla rowerdow oraz przemieszczania
rowerzystow sie pieszych i rowerzystow
4. | dazenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

zabudowy:

a. na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze  funkcjonalno--przestrzennej,

w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupeinianie istniejgcej zabudowy,

. na terenach polozonych na obszarach innych

niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.




Data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 29 czerwca
2016 r.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktébrym mowa w art. 2
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencjg, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktéw, $rodowiska, programow i ustug w taki sposéb, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegélnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to
potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spetnienie
minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktére obejmuja:

1) w zakresie dostepnosci architektoniczne;:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich
pomieszczen, z wytaczeniem pomieszczen technicznych,

C) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposdb wizualny i dotykowy lub gtosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa
asystujgcego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 . poz. 1172 i 1495),

€) zapewnienie osobom ze szczegblnymi potrzebami mozliwosci
ewakuacji lub ich uratowania w inny sposob;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4
kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéow publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem $rodkow wspierajgcych komunikowanie sie,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o
Jezyku migowym i innych $rodkach komunikowania sie (Dz. U. 22017 r.
poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych $rodkéw technicznych do obstugi osob
stabostyszacych, w szczegéinosci petli indukeyjnych, systemoéw FM lub
urzgdzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie

styszenia,
C) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informaciji o
zakresie jego dziatalnosci - w postaci elektronicznego pliku

zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w
polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,



d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegblnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym

whniosku.

Plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego nalezy sig
spodziewa¢ wplywow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci. Wydatkow zas

bedzie wymagato uzbrojenie terenu.



