UCHWALA NR XLIV.348.2023
RADY GMINY W WIELOPOLU SKRZYNSKIM

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” miejscowosci
Wielopole Skrzynskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977) w zwiazku zuchwata Nr XVIII.163.2021 Rady Gminy
w Wielopolu Skrzynskim z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzynskie, stwierdzajgc brak naruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielopole Skrzynskie

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” miejscowosci Wielopole
Skrzynskie, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr XVIII1.163.2021
Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzynskie,
przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, lini¢ regulujaca
usytuowanie budynkows;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ Scisle
regulujaca usytuowanie budynkdw;

4) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy lub obowiazujaca linig
zabudowy;

5) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;j;

6) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zco najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, wilosci i o0
powierzchni catkowitej, roznych od wiasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

7) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czesci
skfadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy $wietlikéw dachowych);



8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkdéw, oktadzin i balustrad,;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) funkcjonalnoéci drogowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drég publicznych oraz publicznie
dostepnych samorzagdowych ciggéw pieszych z funkcja dojazdu, w szczegblnosci pozwalajace na urzadzenie
zakretu, placu do zawracania oraz na wiasciwg widocznos¢;

11) przepisach odrgbnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy uchwat Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
oraz przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, innych, niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) strefa ochrony archeologiczne;j;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
8) granica strefy ochrony ekspozycji ,,E”;
9) granica strefy sanitarnej cmentarza (150 m);
10) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegblnych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustalaé poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegdlnosci:

1) pofozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
w szczegolnosci okreslajacych funkcjonalnosé drogowa;

2) potozenie linii zabudowy.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, ktére nie dotycza:
a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami, w szczegélnosci urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych,

2) dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowa,
podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych
drog publicznych;

3) istniejgce budynki, ktére czgsciowo znajduja si¢ w terenie drogi podlegaja jedynie rozbidrce, remontowi lub
przebudowie;

4) ustalenia dotyczace istniejagcych budynkéw, ktére czesciowo lub w catoéci znajduja sie poza obszarem
wyznaczonym liniami zabudowy, lecz nie znajduja si¢ w terenie drogi:



a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
c¢) mozliwos$¢ rozbudowy:

- w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

- poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy, lecz nie wigcej, niz 50 m? powierzchni w rzucie
poziomym, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych;

5) wymagania dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni $cian zewngtrznych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego (ponad
poziomem terenu), zwréconych ku obowiazujacej linii zabudowy znajduje sie¢ w obszarze wyznaczonym
przez te lini¢ oraz lini¢ przesunieta w glab terenu zabudowy o 3 m;

6) dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych, obowigzujaca linia zabudowy dziata jak
nieprzekraczalna linia zabudowy;

7)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych uchwaly, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejacym budynku;

8) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze btekitnym oraz w kolorze niebieskim;

9) w przypadku gdy istniejace zagospodarowanie w momencie wejscia w zycie planu, nie pozwala na
urzadzenie dziatki budowlanej, bez dokonywania rozbiorek, zgodnie z okreslonymi w ustaleniach
szczegObtowych wskaznikami dotyczacymi intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przyjecie wskaznikow wg istniejacego zagospodarowania,
z drobnymi korektami:

a) zwiekszenie intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz o 20%,

b) zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigce;j
niz o 10%,

¢) zmniejszenie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie wigcej niz o 10%,

10) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem,

b) mozliwos$é budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) znaczna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w otulinie Czarnorzecko-Strzyzowskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidlowy odptyw wdd;

4) obowigzuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie halasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
6) dopuszcza sie realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,



b) wykorzystujacych energi¢ wiatru niespetniajagcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
o odnawialnych zrédtach energii,

8) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
9) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych po powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) UM, MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

11) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem, wystegpuje stanowisko archeologiczne nr AZP 105-72/1 (rodzaj
stanowiska: miasto od 1348 r. do okresu migdzywojennego), w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, w przypadku rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

2) ustala sig, ze obszar objety planem, w czgsci znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, w ktérej to
strefie nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne;

3) w granicach obszaru objetego planem, wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wobec
ktérych obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkdw;

4) w granicach obszaru objetego planem, wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (niebedace
w rejestrze zabytkow), dla ktorych obowigzuje:

a) zachowanie istniejacych otworéw okiennych od strony drég,

b) zachowanie pierwotnej bryly budynkow, w szczegélno$ci obiektow o indywidualnych cechach i stylowym
wystroju elewacji,

¢) zachowanie historycznej formy stolarki okiennej z podziatem na kwatery,
d) zachowanie formy dachéw z historycznym rodzajem pokrycia,

e) zastosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniu ceglastej czerwieni oraz szarosci (patynowany
ocynk),

5) ustala sig, Ze czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
ukiadu urbanistycznego, w ktdrej to strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow
budowlanych oraz dachéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

6) wyznacza si¢ (w terenach 1.U, 2.U, 1. MN/U, 1.ZR, 2.ZR,) strefe ochrony ekspozycji ,,E”, w ktérej to strefie
zakazuje si¢ istotnego przestaniania sylwety kosciola NMP Wniebowzigtej oraz budynku Osrodka
Dokumentacji i Historii Regionu — Muzeum T. Kantora, w szczegélnosci poprzez:

a) ograniczenie maksymalnej wysokosci nowych budynkéw, wiat, altan, szklarni do 5 m,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ obowigzek dazenia do centrotwérczego charakteru rynku w Wielopolu Skrzynskim,
umozliwiajacego réznego rodzaju dziatania spoteczne, w tym kulturalne, rekreacyjne i handlowe, zwlaszcza
poprzez:

a) mobilne zalozenia zudzialem obiektow tymczasowych pozwalajace na rekreacje, organizowanie
wydarzen kulturalnych oraz targu,



b) opracowanie posadzki placu, bez wyraznego wydzielania komunikacji kotowe;,
c) wprowadzenie elementéw malej architektury.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 11 m;
2) w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzujg przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dotyczace dopuszczalnych pozioméw  pdl
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczone;j
dla niej strefy ochronnej;

4) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej wodleglosci 1,5 m od granicy tej dzialki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

5) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe;

6) wyznacza si¢ strefe sanitarnag cmentarza (150 m), w granicach ktorej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢ wody dla celéw spozycia i potrzeb gospodarczych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci,

7) zakaz ustalony w pkt 6 lit. b nie obowigzuje w momencie podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich
obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem nie znajduje si¢ w terenach gorniczych;
2) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w:

a) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

c) obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy postepowal zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarowania wodami;

4) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendéw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:



a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 9 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie specjalnego
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendéw, niz dotychczasowy, aw
szczegolnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla sie oplate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodeg:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,
- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych,
b) odprowadzanie sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych system6w oczyszczania $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania S$ciekdw przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow wedtug warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegdlnosci do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetyczne;j,

- z odnawialnych zZrddet energii z zastrzezeniem §7,



€) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie iurzadzenie drog publicznych oraz publicznie dostepnych
samorzadowych ciagdw pieszych z funkcja dojazdu;

2) podane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw szerokosci drog publicznych oraz
publicznie dostgpnych samorzadowych ciagdw pieszych z funkcja dojazdu, nie dotycza funkcjonalnosci
drogowe;j;

3) dopuszcza si¢ polaczenie komunikacyjne terenu 2.KX z terenem 1.KDG (droga wojewddzka nr 986), lecz
tylko na zasadzie zjazdu;

4) dopuszcza si¢ pofaczenie komunikacyjne terenu 3.KX z terenem 2.KDZ, lecz tylko na zasadzie zjazdu;

5) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji wg przepisow odrebnych;

6) w terenach zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych,
w szczegdlnosci dotyczacych:

a) dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkdéw i urzgdzen z nimi zwigzanych,
b) drég pozarowych;

7) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: powigzanie drog wewnetrznych
z drogami publicznymi, w szczego6lnosci poprzez publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze z funkcja
dojazdu.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagéw komunikacyjnych):

1) 800 m? w terenach MN;

2) 600 m? w terenach MN/U, U;

3) 1000 m? w terenach UP;

4) w pozostalych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenéw

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN — 8. MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkdéw garazowych,

- wiat, altan, szklarni,



3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
nie ustala sig,

¢) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 0,6,
- minimalna: 0,001,
€) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdéw, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasow, wejsé
do budynkéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza sig¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokos$ci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ uzupelnienie
funkcja ustugowa nieprzekraczajaca 40% powierzchni catkowitej zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscia realizacji garazy, w tym podziemnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych z mozliwoscia realizacji garazy, w tym podziemnych,

b) lokalizacja:
- budynkdéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 stanowisko na mieszkanie,



b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzic¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepiséw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdéw, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasow, wejsé
do budynkoéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczyé 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UM — 5.UM, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy srodmiejskie;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkdéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujacych:



- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzié
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wg
przepiséw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,4,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j: 20%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m, jednak tylko poza strefa
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, w rzeczonej strefie: 5 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkonéw, taraséw, wejsé
do budynkoéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza sig takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone,
Jednak tylko poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U — 16.MN/U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:

- budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:



- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

c) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepiséw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 6:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m, jednak tylko poza strefa
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, w rzeczonej strefie: 5 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektdw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitéw, wykuszy oraz zadaszenia balkonow, tarasow, wejsé
do budynkoéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku, jednak tylko poza strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone,
jednak tylko poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegolnosci w zakresie handlu;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkow ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, pawilonéw handlowych, w szczegdlnosci obiektow tymczasowych,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:



a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko postojowe na 250 m? powierzchni terenu ustug, przy
czym otrzymany wynik nalezy zaokragla¢ wzwyz do liczby catkowitej,

b) w przypadku realizacji 10 lub wigcej miejsc postojowych, co najmniej dwa stanowiska postojowe nalezy
urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepisdw odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 0,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 6:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2: 5 m,
- maksymalna wysoko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV: 15 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 5 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig¢ przekrycia wiat, altan, pawilonéw handlowych oraz facjat, lukarn, ryzalitoéw, wykuszy
oraz zadaszenia balkonéw, tarasow, wej$¢ do budynkéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza sig przekrycie dachem pfaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokos$ci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
Jjednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie kultury i rozrywki;
2) zasady zagospodarowania, z zastrzezeniem §8 pkt 3:
a) lokalizacja budynku Osrodka Dokumentacji i Historii Regionu — Muzeum T. Kantora,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- innych budynkéw ustugowych, niz wskazany w lit. a,
¢) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,



b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,

- garaz,

- budynek garazowy,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w terenie 1.KP,
e) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku Osrodka Dokumentacji i Historii Regionu — Muzeum T. Kantora:
obowigzuje zachowanie istniejgcej bryly budynku,

- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. bic: S m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 5 m,
j) dachy (nie dotyczy istniejacych obiektéw budowlanych):
- dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia 25°-45°, przy czym:
- dopuszcza si¢ przekrycia wiat i altan rowniez o innym kacie nachylenia.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie kultu religijnego;
2) zasady zagospodarowania, z zastrzezeniem §8 pkt 3:
a) lokalizacja kosciota NMP Wniebowzietej,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- innych budynkdéw ustugowych, niz wskazany w lit. a,
c) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg wg
przepiséw odrebnych, jako:



- utwardzenie gruntu,

- garaz,

- budynek garazowy,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w terenie 1.KP,
e) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ kosciola NMP Wniebowzigtej: obowigzuje zachowanie istniejacej bryty
budynku,

- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. bic: 5 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 5 m,
j) dachy (nie dotyczy istniejacych obiektéw budowlanych):
- dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:
- dopuszcza sig przekrycia wiat i altan réwniez o innym kacie nachylenia.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.U, 5.U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wg
przepiséw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,



e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 15 m,
1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasdow, wejsé
do budynkoéw, roéwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokos$ci do 5 m, dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz plaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie edukacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie terenu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,

- minimalna: 0,001,



f) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, taraséw, wejsé
do budynkoéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem plaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
plaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.U, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, a zwlaszcza posterunek policji;

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzié
Jjako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%,



h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sig przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdw, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasow, wejsé
do budynkoéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokos$ci do 5 m, dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.US, 2.US, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkoéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkdéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
c) lokalizacja:
- powierzchni ekspozycyjnych,
- placow zabaw,
- urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosci $cianek wspinaczkowych, urzadzen do gier plenerowych,
- terenowych urzadzen sportowych, w szczegolnosci boisk, sitowni, skateparkow, parkéw linowych,
- obiektéw matej architektury,
- wolnostojacych form plastycznych,
- tezni solankowych,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢
jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
przepisow odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:



- maksymalna: 0,4,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j: 50%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia trybun, wiat, altan oraz facjat, lukarn, ryzalitéw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonéw, taraséw, wejs¢ do budynkéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza sig przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UP — 3.UP, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynk6w produkeyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
- hoteli robotniczych,
b) lokalizacja sktaddw, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- dla obiektéw biurowych jedno stanowisko na czterech zatrudnionych,
- dla obiektéw produkcyjnych jedno stanowisko na pieciu zatrudnionych,
- dwa stanowiska na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadéw i magazynow,

-jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej pozostatych obiektow
ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzic¢
Jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,

- budynek garazowy,



d) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

€) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
i) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,
- wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
- plaskie.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R - 5.R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
- uzytkéw rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrgbnych,
c) zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (obiektow budowlanych niebedacych budynkami ani budowlami
rolniczymi): 15 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zasady zagospodarowania wg przepisdw odrebnych oraz przepisoéw Rozdziatu 2.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja skweru, z mozliwoscig urzadzenia ciagéw spacerowych i rowerowych,
b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz wolnostojacych form plastycznych,
¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrgbnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan oraz obiektéw tymczasowych,

f) zakaz lokalizacji budynkow,



3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (obiektow budowlanych niebedgcych budynkami): 15 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja parku, skweréw, z mozliwoscia urzadzenia ciggdw spacerowych i rowerowych,
b) lokalizacja:
- obiektow malej architektury oraz wolnostojacych form plastycznych,
- powierzchni ekspozycyjnych,
- placéw zabaw,
- urzgdzen rekreacyjnych, w szczegélnosci scianek wspinaczkowych, urzadzen do gier plenerowych,
- terenowych urzadzen sportowych, w szczegdlnosci sitowni, parkow linowych,
- tezni solankowych,
¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,
e) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych oraz urzadzenie zaplecza sanitarnego w terenie 2.US,
f) dopuszcza sig lokalizacj¢ wiat i altan oraz obiektéw tymczasowych,
g) zakaz lokalizacji budynkéw,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektéw budowlanych niebedacych budynkami): 15 m;

5) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZR — 9.ZR, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzone;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
- uzytkdw rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
- zieleni nieurzadzonej,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
c) zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektéw budowlanych niebedacych budynkami ani budowlami
rolniczymi): 15 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS — 6.WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $roédlagdowych;

2) lokalizacja ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,



3) dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej, a w szczegdInosci linii elektroenergetycznej;
4) mozliwos¢ realizacji przepustow;
5) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KP/U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem ustug;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- wiat, altan,
- obiektéw tymczasowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na pigciu zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji:
nie ustala sie,

c) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
e€) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 5 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 15 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym,
dopuszcza si¢ przekrycia obiektow tymczasowych atakze facjat, lukarn, ryzalitdéw, wykuszy oraz
zadaszenia balkonow, tarasow, wejs¢ do budynkow, réwniez o innym kacie nachylenia.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KP, 2.KP, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji,
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja naziemnego parkingu wg przepiséw odrebnych;
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrgbnych,
c) zakaz lokalizacji budynkéw,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami): 15 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametréw i wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.



§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga gidwna;
2) szerokosé terenu 1.KDG, z zastrzezeniem §16 pkt 2: od 16 m do 26 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 39. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDZ — 4. KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ terenow, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1.KDZ: od 16 m do 18,5 m,

b) 2. KDZ: 15 m,

¢) 3.KDZ: od 18 m do 27 m,

d) 4.KDZ: od 16 m do 28 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisoOw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDL — 5. KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2) szerokos$¢ terendw, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1. KDL: od 10 m do 18,5 m,

b) 2.KDL: od 9m do 15 m,

¢)3.KDL: od 10 m do 11 m,

d) 4.KDL: od 10 m do 18 m,

e) 5.KDL: od 14 m do 21 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisoéw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD — 5.KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szerokos¢ terendw, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1. KDD: 12 m,

b) 2.KDD: od 12 m do 15 m,

¢) 3.KDD: 10 m,

d) 4.KDD: 10 m,

e) 5.KDD: 10 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrgbnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KX — 10.KX, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego z funkcjg dojazdu;
2) tereny 1. KX — 10.KX stanowg publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze, z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwos¢ urzadzenia dojazdu do dziatek budowlanych zapewniajacego dostep do drogi publiczne;j;
4) szerokos¢ terendw, z zastrzezeniem §16 pkt 2:

a) 1.KX: od 6 m do 10 m,

b) 2.KX: 6 m,

¢) 3.KX: 6 m,

d) 4. KX: od 5m do 8 m,



€) 5.KX: 5m,
f) 6. KX: 6 m,
g) 7.KX: 0od 6 m do 11 m,
h) 8. KX: 10 m,
1) 9.KX: 10 m,
j) 10.KX: od 0 m do 7,4 m;
5) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY

R_ﬁxDYGMINY -
ug/ A E N %/?,

mgr Stawomir Ghrski
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLIV.348.2023
RADY GMINY W WIELOPOLU SKRZYNSKIM z dnia 25 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Rozstrzygniecie

Rady Gminy w
Wielopolu
Nazwisko i Ozna- Ustalenia Informacja o Skrzynskim w
P czenie B rozstrzygnigciu | sprawie rozpatrzenia
Data | imie, nazwa mieru- projektu Woéita Gmin p p
wply- jednostki planu dla ! y uwag
; iy . cho- . Wielopole :
Lp. wu organiza- Tres¢ uwagi mosci nierucho- Skrzviskie w Uwagi
uwag | cyjneji adres ktére', mosci, ktorej s yrawie b o
i zgtaszaja- ) dotyczy P . o o
. dotyczy rozpatrzenia o E ‘g
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1. | 09.12. |osoby fizyczne Dziatajac imieniem wilasnym, w zwigzku z wylozeniem do |dz. nrewid. |MN/U —tereny Wojt Gminy Uwaga Na przedmiotowych dz. nr
2022 publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Wielopole Skrzynskie 23 [2276/1, zabudowy Wielopole nieuwzgledniona w ewid. 2276/1, 2282/1,
r. listopada 2022r. na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 |2282/1, mieszkaniowo- | Skrzynskie takiej samej czesci, | obreb Wielopole
r. projektu o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dalej |obreb ustugowej, czesciowo nie w jakiej zostata Skrzynskie, obowigzuje
u.p.z.p. wnosze uwagi do w/w projektu. Wielopole |MN — tereny uwzglednit nieuwzgledniona miejscowy plan
Skrzynskie |zabudowy zgtoszonej przez Wojta Gminy | zagospodarowania
Réwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy, wnosze o mieszkaniowej uwagi a Wielopole przestrzennego przyjety
stwierdzenie koniecznos$ci dokonania zmian w przedstawionym do jednorodzinnej, | czesciowo jg Skrzynskie Uchwatg Nr XXVI11/134/05
uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem moich US - teren ustug | uwzglednit. Rady Gminy Wielopole
uwag do projektu planu w nizej wskazanej cze$ci projektu planu. sportu i Skrzynskie z dnia 17
rekreaciji, Uwzglednienie sierpnia 2005 r. w sprawie
Zaktadany projekt planu zagospodarowania przestrzennego w KX — tereny czesci uwagi uchwalenia miejscowego
obrebie nieruchomosci nalezacej do pana publicznie polega na planu zagospodarowania
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Nr 2276/1 potozonej w miejscowosci dostepnego zamianie terenu przestrzennego terenu
Wielopole Skrzynskie objetej KW nr XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX W samorzadowego | ZR na teren ZP Centrum Gminy i

praktyczny sposdéb uniemozliwia wykorzystanie dziatki na wiasne

ciggu pieszego z

oraz na

zabudowy mieszkaniowej




cele gospodarcze lub budowlane. Projekt planu zagospodarowania
przewiduje zakwalifikowanie czesci nieruchomosci jako 1ZL (teren
lasu), czes¢ dziatki jako tereny zieleni nieurzgdzonej, kolejno:
cze$¢ drogi oraz niewielka cze$¢ (zaledwie 0,07 ha) jako
zabudowa mieszkalno-ustugowa;

Nieruchomos$¢ siedliskowa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX O nr ewid.
2282/1 liczy 0,81 ha powierzchni. W zaktadanym projekcie dziatka
zostaje ,przejeta” na potrzeby gminy, co w praktyce blokuje
mozliwos¢ jakiegokolwiek dziatania przez jego wiasciciela i zmusza
do zbycia nieruchomosci, ktéra w obecnym ksztalcie przedstawia
znaczg warto$¢ a po uchwaleniu miejscowego planu zgodnie z
jego zatozeniem bedzie przestawia¢ wartos¢ symboliczng dla
potencjalnych nabywcéw.

Uchwata o planie zagospodarowania przestrzennego w obecnym
ksztatcie podlega naruszeniu art. 101 ust 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, poniewaz w spos6b znaczacy narusza interes oséb
fizycznych, a w czesci dotyczacej nieruchomosci interes moich
Mocodawcow, prawa ich wiasnosci i prawa dysponowania dziatka.

Gmina, wykonujgc zadania publiczne z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego, ingeruje w sposob istotny w
sposOb wykonywania prawa wiasnosci - uniemozliwia jakakolwiek
zabudowe dziatki moich Mocodawcéw. Skoro postanowienia
planistyczne wskazane w projekcie uchwaly niewatpliwie naruszajg
istote uprawnien wiascicielskich podmiotéw prywatnych, a jak ma
to miejsce w rozpatrywanej sprawie, to rozwazenie
konkurencyjnych intereséw czionkéw wspdlnoty samorzadowe;j i
samej wspolnoty winno poprzedza¢ wnikliwe rozwazenie
wszystkich argumentéw przemawiajgcych za preferowanym przez
uchwatodawce rozwigzaniem, przeanalizowanie rozwigzan
wariantowych i szczegotowe uzasadnienie podjetych decyzji
planistycznych.

Sposob zagospodarowania dziatki XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ktore
zaktada istnienie na niej terendw lesnych i terenéw zieleni
nieurzadzonej, jest zupetnie bezzasadny. W obrebie sgsiadujgcych
nieruchomosci znajdujg sie juz tereny sportowe, tereny zielone,
tereny rekreacyjne itp. Istniejgce tereny rekreacyjne tak w obrebie
szkoly podstawowej jak réwniez istniejgcego od kilkudziesigciu lat
stadionu (place zabaw, boiska sportowe, korty tenisowe itd.), w
petni zaspokajajg az ponad miare zapotrzebowanie na tego typu
dziatalno$¢ mieszkancow gminy zwilaszcza, ze wedtug danych
ogolnodostepnych od 1995 r. liczba mieszkancéw Gminy

funkcjag dojazdu,
ZL —teren lasu,
ZR —teren
zieleni
nieurzgdzone;.

rozszerzeniu
terenu MN/U na
dziatce 2276/1,
oraz na
likwidacji czesci
publicznie
dostepnego
samorzgdowego
ciggu pieszego z
funkcjag dojazdu.

w Wielopolu Skrzynskim.

Na dz. nr ewid. 2276/1, w
projekcie planu
wytozonym do
publicznego wgladu,
zaplanowano wielokrotnie
wigkszy teren zabudowy,
anizeli w obowigzujgcym
planie miejscowym.

Na dz. nr ewid. 2282/1, w
projekcie planu
wytozonym do
publicznego wgladu,
zamiast terenéw (w
obowigzujgcym planie
miejscowym) Upo (tereny
zabudowy ustugowej
publicznej zwigzanej z
oswiatg) zaplanowano
teren US (teren ustug
sportu i rekreacji).
Zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg pozostawiono
bez zmian.

Rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwagi jest
Scisle powigzane z
dwiema innymi uwagami
dotyczacymi dz. nr ewid.
2276/1, 2282/1, obrgb
Wielopole Skrzynskie.




sukcesywnie spada a zatozeniach planistycznych liczba tych
mieszkancéw w ciggu najblizszych kilku lat ma wzrosngé¢ o okoto
1000 oso6b. Z tego tez powodu przejecie petnej kontroli nad
dziatkami o powierzchni ponad 1,50 ha jest niecelowe i razgco
narusza jego interesy.

Przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zostaty przeprowadzone zadne konsultacje
spoteczne ani rozmowy z mieszkancami, na podstawie ktorych
organy gminy moglyby zleci¢ rzetelne sporzadzenie planu
odzwierciedlajgce tak plany organéw stanowigcych ale réwniez
interesy indywidualne mieszkancéw gminy. Nieruchomo$¢
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX liczy 1.52 ha powierzchni. W zaktadanym
projekcie czes¢ dziatki zostata oznaczona jako ZL- tereny lesne,
czesc¢ dziakki jako tereny zieleni nieurzgdzonej, kolejno: czes¢ drogi
oraz niewielka cze$¢ (zaledwie 0,07 ha) jako zabudowa
mieszkalno-ustugowa. W praktyce takie zatozenie planistyczne
uniemozliwia swobodne zagospodarowanie terenu nieruchomosci
mojego Mocodawcy zwazywszy na fakt, iz nieruchomo$¢ posiada
znaczng  powierzchnie.  Nieruchomos$¢  stanowi  majagtek
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a dziatka stanowita cze$¢ gospodarstwa
rolnego prowadzonego przez rodzicéw wymienionego.

Zdaniem zgtaszajacych uwagi zasadno$¢ rozszerzenia terenow
zieleni nieurzadzonej i terenéw lesnych - poza obecnie
obowigzujgce, w sytuacji, gdy bezposrednio w sagsiedztwie naszych
dziatek mieszczg sie tereny rekreacyjne, tereny zielone i zabudowa
sportowa nie ma zadnego realnego uzasadnienia.

W  procedurze  poprzedzajgcej przygotowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlekcewazono gtos spotecznosci i nie pozwolono mieszkancom
wyrazaé swoich oczekiwan i uwag w zakresie planu
zagospodarowania przestrzennego, mimo ze plan od poczatku
przewidywat kontrowersyjne rozwigzania dot. nieruchomosci moich
klientdw, czego nie mozna zaakceptowac.

Rada Gminy Wielopole Skrzynskie dopuscita sie nieuzasadnionej
ingerencji a jej celem jest ograniczenia prawa wtasnosci dziatek
2282/1 oraz 2276/1 wytaczajgc na ich obszarze zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg czy jednorodzinng co spowoduje, ze
nieruchomosci te bedg nieatrakcyjne. Nieruchomosci moich
klientdbw sa najbardziej ,interesujgce” dla organu uchwalajacego
plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego tylko te dziatki w
projekcie zostaly w sposéb niekorzystny oznaczone jako tereny




lesne, zielen nieurzadzona, droga badz przeznaczenie na potrzeby
gminy i zré6znicowanie to jest niczym nie uzasadnione.

W zwigzku z powyzszymi uwagami istnieje konieczno$é
wprowadzenia zmian do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez:

-Nieruchomos$¢ nr  2276/1 potozona  wiasnosci Pana

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX W miejscowosci Wielopole Skrzynskie w
catosci zakwalifikowaé jako zabudowe mieszkalno- ustugowa
wzglednie zabudowe mieszkaniowsg i jednorodzinng

- Nieruchomos$¢ nr 2282/1 potozona w miejscowosci Wielopole
Skrzynskie objetej zakwalifikowa¢ jako zabudowe mieszkaniows i
jednorodzinng wzglednie zabudowe mieszkalno- ustugowa.

Podsumowujgc, kreowanie przestrzeni przez Rade Gminy
Wielopole Skrzynskie zawarte w wylozonym projekcie planu
miejscowego jest naduzyciem wiadztwa planistycznego. Zatozenie
przewidziane z udziatem naszych nieruchomosci jest ewidentnym
naruszeniem naszych praw wiasnosci przy braku jakiegokolwiek
uzasadnienia.

Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o odczytanie na najblizszej
sesji Rady Gminy naszego pisma przed podjeciem uchwaly w
przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Do tej pory wszystkie nasze pisma sktadane do
tut. Urzedu zaréwno przez nas bezposrednio jak i przy pomocy
profesjonalnego petnomocnika pozostawaty bez odpowiedzi.

13.12.
2022

osoba fizyczna

Nawigzujgc do rozmowy o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktéra odbyta sie 09.12.2022 wnosze uwagi
odnosnie propozycji zaprojektowanej drogi prowadzacej do dziatek
sgsiadujgcych z mojg (oraz mojej), ktéra zgodnie z projektem
przebiega przez srodek mojego gruntu. Wrysowana na mapie
proponowana droga przebiega przez teren oznaczony jako ,tereny
zielone” gdzie znajduje sie wedtug wiadz gminy teren osuwiskowy,
nie nadajgcy sie do przeobrazenia obszaru w teren budowlany.
Biorgc pod uwage powyzsze, zgtaszam sprzeciw odnosnie budowy
zaprojektowanej w ten sposéb drogi w tym miejscu, poniewaz
argumentacja zdaje sie by¢ nielogiczng. Skoro teren jest
niebezpieczny i osuwiskowy - w takim razie nie nadaje sie réwniez
na budowe drogi. Na uwage zastuguje réwniez fakt, ze droga w
tym miejscu znaczaco ogranicza zagospodarowanie terenu,
ktérego jestem wiascicielem. Poprzez ewentualng budowe drogi w
miejscu, ktére jest wyznaczone wedtug aktualnych map
geodezyjnych jako wiasciciel gruntu staje przed ryzykiem straty

dz. nr ewid.
2276/1,
obreb
Wielopole
Skrzynskie

MN/U —teren
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej,

MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
KX —teren
publicznie
dostepnego
samorzgdowego
ciggu pieszego z
funkcjg dojazdu,
ZL —teren lasu,
ZR —teren
zieleni

Wojt Gminy
Wielopole
Skrzynskie
czesciowo nie
uwzglednit
zgtoszonej
uwagi a
czesciowo jg
uwzglednit.

Uwzglednienie
czesci uwagi
polega na
zamianie terenu
ZR na teren ZP
oraz na
rozszerzeniu

Uwaga
nieuwzgledniona w
takiej samej czesci,

w jakiej zostata
nieuwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Wielopole
Skrzynskie

W obszarze objetym
planem brak obszarow
osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na przedmiotowej dz. nr
ewid. 2276/1, obreb
Wielopole Skrzynskie,
obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr XXVI11/134/05
Rady Gminy Wielopole
Skrzynskie z dnia 17
sierpnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania




potencjatu jaki posiada taka nieruchomos$é. Posiadajgc dziatke
jestem $wiadom koniecznosci zapewnienia drogi dojazdowej
wewnatrz wiasnej dziatki (przy zatozeniu o ewentualnym podziale
dziatki na mniejsze) jednak jestem w stanie wykonac¢ ja, jako droge
wewnetrzng na wiasny koszt i uzytek, wiec argumentacja, iz droga
przebiegajgca w ten sposéb przez moj teren stuzy mojej korzysci w
przysziosci jest nie prawidtowy. Nie zamierzam obcigza¢ Gminy
Wielopole Skrzynskie kosztami budowy dojazdu wewnagtrz mojej
dziatki. Nalezy réwniez poddac refleksji koszty ewentualnej budowy
tejze drogi oraz czas trwania prac. Nie moge sobie pozwoli¢ aby
podczas takiej ryzykownej inwestycji, moj grunt tracit na wartosci i
atrakcyjnosci. Jestem gotéw zaakceptowac projekt budowy drogi z

nieurzadzonej.

terenu MN/U na
dziatce 2276/1,
oraz na
likwidacji czesci
publicznie
dostepnego
samorzgdowego
ciggu pieszego z
funkcjag dojazdu,
oraz na
wprowadzeniu
terenu KX na

przestrzennego terenu
Centrum Gminy i
zabudowy mieszkaniowej
w Wielopolu Skrzynskim.

Na dz. nr ewid. 2276/1, w
projekcie planu
wytozonym do
publicznego wgladu,
zaplanowano wielokrotnie
wigkszy teren zabudowy,
anizeli w obowigzujgcym

roku 2005 o oznaczeniu KDX i KDX6 poniewaz w tym projekcie zachodniej planie miejscowym.
droga zapewnia swobodny dostep do wszystkich sasiadujgcych czesci dz. nr
dziatek bez wiekszego uszczerbku na wtasnosci prywatnej. Biorgc ewid. 2276/1. Zasieg terenu zabudowy,
pod uwage pozytywne rozpatrzenie moich uwag, chciatbym w stosunku do wylozonej
réwniez zaznaczy¢, iz po powrocie do projektu z roku 2005 odcinek do publicznego wgladu
terenu aktualnie oznaczony jako teren pod droge oraz teren, ktéry wersji projektu,
obecnie oznaczony jest jako mn zostat oznaczony w catosci jako pozostawia sie w
mn/u. Swojg prosbe argumentuje tym, ze Wielopole Skrzynskie wigkszosci bez zmian
jako ,preznie rozwijajgca sie miejscowos¢ z perspektywg statego (drobne korekty, gtéwnie
zwigkszenia liczby ludnosci” bedzie potrzebowato wiecej terenéw z zwigzane z
mozliwoscig zabudowy oraz wigkszej dostepnosci do ustug, ktore wprowadzeniem terenu
na swoim terenie moégtbym zapewni¢. W zatgczniku dotgczam KX).
proponowang przeze mnie alternatywe budowy drogi.

23.12. |osoba fizyczna | Dziatka 2282/1 o powierzchni 0,8106, ktora stanowi mojg |dz. nr ewid. [MN/U —teren Wojt Gminy Uwaga Na przedmiotowej dz. nr

2022 wiasno$¢, wedtug projektu miejscowego planu zagospodarowania |2282/1, zabudowy Wielopole nieuwzglednionaw | ewid. 2282/1, obreb

r. przestrzennego tylko w jednej czesci siedliskowej, ktoéra |[obreb mieszkaniowo- | Skrzynskie w takiej samej czesci, | Wielopole Skrzynskie,
dotychczas istnieje, gwarantuje mozliwosé zabudowy |Wielopole |ustugowej, wiekszosci nie w jakiej zostata obowigzuje miejscowy
mieszkaniowej. Jest to powierzchnia 0,138ha. Pozostata cze$¢ |Skrzynskie |, uwzglednit nieuwzgledniona plan zagospodarowania
dziatki wedtug projektu planu przestrzennego ma by¢ US - teren ustug | zgtoszonej przez Wéjta Gminy przestrzennego przyjety
przeznaczona na ustugi sportu i rekreacji. Dziatka ta jest potozona sportu i uwagi a w Wielopole Uchwatg Nr XXVI11/134/05
w S$cistym centrum w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej. Ta rekreaciji, niewielkiej Skrzynskie Rady Gminy Wielopole
propozycja projektu uniemozliwi mi realizacje zabudowy m.in. KX — tereny czesci jg Skrzynskie z dnia 17
domoéw dla moich dzieci. publicznie uwzglednit. sierpnia 2005 r. w sprawie
dostepnego uchwalenia miejscowego

W  zwigzku z powyzszym wnosze O zamiang Ww projekcie samorzadowego | Uwzglednienie planu zagospodarowania
przestrzennym czesci tej dziatki oznaczonej na wypisie z rejestrow ciggu pieszego z| niewielkiej przestrzennego terenu
gruntow jak i na mapce ewidencyjnej jako RIllb o powierzchni funkcjg dojazdu. | czesci uwagi Centrum Gminy i
0,3746ha z terenu ustug i sportu na teren MN lub MN-U. Dla polega na zabudowy mieszkaniowej
pozostatej czesci dziatki oznaczonej na wypisie z rejestrow likwidacji czesci w Wielopolu Skrzynskim.
gruntéw i na mapce ewidencyjnej jako PSIV o powierzchni publicznie
0,2792ha i RIVa o powierzchni 0,0188ha wnosze o pozostawienie dostepnego Na dz. nr ewid. 2282/1, w
tak jak jest przewidziane w projekcie jako teren ustug i rekreac;ji i samorzgdowego projekcie planu

nastepnie wykup tej czesci dziatki przez Gmine.

ciggu pieszego z

wytozonym do




Nadmieniam, ze powyzsze propozycje byly dyskutowane na
spotkaniu dotyczgcym projektu planu przestrzennego w dniu
09.12.2022r w siedzibie Gminy.

Prosze o przychylne rozpatrzenie powyzszych uwag.

funkcjag dojazdu.

publicznego wgladu,
zamiast terenéw (w
obowigzujgcym planie
miejscowym) Upo (tereny
zabudowy ustugowej
publicznej zwigzanej z
oswiatg) zaplanowano
teren US (teren ustug
sportu i rekreaciji).
Zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg pozostawiono
bez zmian (w stosunku do
dotychczas
obowigzujgcego planu
miejscowego).




ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLI1V.348.2023
RADY GMINY W WIELOPOLU SKRZYNSKIM z dnia 25 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do
zadan wtasnych gminy.
W szczegolnosci zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej;

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzeh sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”
miejscowosci Wielopole Skrzynskie, zostang uruchomione nowe tereny zabudowy. Dla
prawidtowego funkcjonowania tych terendw, niezbedne bedg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy. Powyzsze zadania bedg
umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, a
nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg finansowa.
Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie w oparciu o $rodki wiasne gminy oraz $rodki
zewnetrzne.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIV.348.2023
Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim

z dnia 25 maja 2023 r.
Zatacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.

977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.






UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLIV.348.2023 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzynskie.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Gminy Wielopole Skrzynskie
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40
z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum” miejscowosci Wielopole Skrzynskie jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na podstawie uchwaty
Nr XVI111.163.2021 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»centrum” miejscowosci Wielopole Skrzyhskie.

Ustala sie, ze przeznaczenie terendw w projekcie planu miejscowego ustalono
zgodnie z wytycznymi studium, biorgc pod uwage dopuszczalne funkcje
uzupetniajgce oraz istniejgce zagospodarowanie.

Celem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest:

1) reakcja na najpilniejsze potrzeby gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego;

2) ustalenie terenéw zabudowy w zgodzie z politykg przestrzenng gminy,
zasadami ochrony Srodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

W projekcie planu, postanowiono pozostawi¢ pewne kwestie przepisom
odrebnym, czyli przepisom uchwat Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego oraz przepisom
ustaw (wraz z aktami wykonawczymi), innych, niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze uznaje sie za zgodne z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz. 283).



W § 143 ww. rozporzgdzenia wyszczegodlniono przepisy dotyczgce aktow prawa
miejscowego, z czego wynika, ze nalezy stosowac réwniez § 4. Jednak to, ze ust. 3
tegoz paragrafu brzmi: ,W ustawie mozna odsyta¢ do przepiséw tej samej lub innegj
ustawy oraz do postanowien, o ktérych mowa w ust. 2; nie odsyta sie do przepisow
innych aktéw normatywnych.”, nie oznacza, ze w uchwale nie mozemy pozostawiaé
pewnych kwestii przepisom odrebnym. ,Nie odsyta sie do przepiséw innych aktow
normatywnych.” méwi jedynie, ze w ustawie nie odsyta sie do innych aktow
normatywnych, niz do innych ustaw i do postanowien, o ktérych mowa w ust. 2.

Brak tez orzecznictwa, ktore uznawatoby pozostawienie w tresci uchwaty niektérych
kwestii przepisom odrebnym, za niezgodne z prawem, w szczegolnosci z zasadami
techniki prawodawczej.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
1. | wymagania tadu przestrzennego, w tym okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
urbanistyki i architektury wymagan dotyczgcych architektury
2. | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie gabarytow obiektow
3. | wymagania ochrony srodowiska, w tym w projekcie planu miejscowego zakazuje sie
gospodarowania wodami i ochrony realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
gruntoéw rolnych i lesnych oddziatywa¢ na srodowisko
a dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow
jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego
4. | wymagania ochrony dziedzictwa ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury | zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
wspotczesnej kultury wspotczesnej
5. | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych ustalenie miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg
6. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium




Lp. wymogi sposob realizacji wymogow

7. | prawo wtasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujace w grunty stanowigce witasno$¢
prywatng

8. | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie

panstwa dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen

9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

10. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury

infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych

11.

zapewnienie udziatu spofeczenstwa w
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow

12.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

mozliwosé wglgdu przez zainteresowanych

13.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
w tym okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, zawarte m. In. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu
miejscowego.
Projekt planu zostat sporzgdzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy,

z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp narzedzie uwzglednienia wymagan tadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni




Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

komentarz

przestrzeni
1. | ksztattowanie struktur przestrzennych przy obszar planu jest zbyt maly, by mie¢ realny
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania wptyw na transportochtonnos¢ uktadu
transportochfonnosci uktadu przestrzennego przestrzennego,
plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w decyzje o lokalizacji nowej zabudowy
sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne | mieszkaniowej zapadajg w trakcie
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | sporzgdzania studium uwarunkowan
jako podstawowego srodka transportu i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwos$ci urzadzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingow dla rowerdéw oraz przemieszczania
rowerzystéw sie pieszych i rowerzystéw
4. | dazenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

zabudowy:

a. na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

przestrzennych przesadzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.




Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 29 czerwca
2016 r.

Sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2
Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencjg, o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, Srodowiska, programdéw i ustug w taki sposéb, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdlnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to
potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.
Przedmiotowy plan nie zawiera tez wustalen uniemozliwiajgcych spetnienie
minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdInymi
potrzebami, ktére obejmuja:

1) w zakresie dostepnos$ci architektoniczne;j:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktdre umozliwiajg dostep do wszystkich
pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposob wizualny i dotykowy lub gtosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa
asystujgcego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172 i 1495),

e) zapewnienie osobom ze szczegdélnymi potrzebami mozliwosci
ewakuaciji lub ich uratowania w inny sposob;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia

4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji

mobilnych podmiotdéw publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem srodkéw wspierajgcych komunikowanie sie,
o ktéorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r.
o jezyku migowym i innych srodkach komunikowania sie (Dz. U. z 2017
r. poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do
ustugi ttumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzgdzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi oséb
stabostyszgcych, w szczegdlnosci petli indukcyjnych, systeméw FM lub
urzgdzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie

styszenia,
C) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji
o0 zakresie jego dziatalno$ci — w postaci elektronicznego pliku

zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci
w polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie tatwym do
czytania,



d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okre$lonej w tym
wniosku.

Plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego nalezy sie
spodziewa¢ wptywow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci. Wydatkow zas
bedzie wymagato uzbrojenie terenu.



